Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6024 Dresden-Neustadt Albertstadt Ost-Jagerpark
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7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 21 BauGB)

ST Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines eingeschrankten
e s s Personenkreises (im Textteil naher bestimmt)
) 1963/93
V. |GH1800|  1963/104 GR Gehrecht
®©
GRZ 0,4 | GFZ (1,6) \ GFLR Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Anlage 2 zur Vorlage

8. Flachen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

\@" —avYava Schallschutzwandkonstruktion (im Textteil ndher bestimmt)
1963/87 ' Stadtverwaltung Dresden Fassung

ll. Kennzeichnungen Amt fir Stadtplanung und Mobilitat )
Amtsleiter 4. Marz 2022

X X

A1 é‘\/ b< XA>61X > Umgrenzung von Flachen, deren Béden gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nachweislich

"X X X xS mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind: Altablagerung "Verfillung Jagerpark" Planungsbiiro Vorhabentrager Datum der letzten Anderung
GRAS Jagerpark ..
Gruppe Architektur & Stadtplanung Projektentwicklungsgesellschaft mbh 31. Marz 2023
Unterer Kreuzweg 6, 01097 Dresden ElsterstraBe 26, 04109 Leipzig

lIl.  Nachrichtliche Ubernahmen Plantechniker/ in | Sachbearbeiter/in | SGL 61.5.2 Abt.-Ltr. 61.5 SGL 61.1.3 Abt.-Ltr. 61.1

1963/55 > 4 | D | Einzelkulturdenkmal nach § 10 Abs. 4 SachsDSchG = -
N\ Ubersichtskarte M 1:20 000
IV. Zeichnerische Hinweise
® ©o ® ® Zeichenerklarung der Plangrundlage:
J \
7S 5 /°\~\/ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
S 1963/80
S 1935/29 N 153
1935/27 g e s ® < ’ 1963/83 I:I Gebaudebestand
1963/48 963/47 N o) e.: . 2 & o 1963/d ©
d 1063/43 o 1935/25 e > Vs = ® @ ® Tagerpark vorhandene Strale X
Xy °. L 5
1 N U R\ 8 & TS 136AmWau‘ hi6RoHES
106370 /P 1963/1@@ > 3 1935/23 L T vorhandene Béschung : Rl = — %
1963/42 963/41 d d VIE 7 o. 1935/21 NN @ 5 { - 7 {
f / \ ~~~~~
S * X
® o ® o (93526 ~f g ; 193519/ e ) Baumbestand
& O. J N *
o 193\0/1 935/24 VIE \o VA . VN &
e L °\o\ Sonstige erlauternde Planzeichen:
VIF 4935/1 o/ 1935/22 VIF © 2 .
& y / 1963/10 Freiflachenplanung / Zuwegungen
d VIF & d ?\ 9
RN ¢ LANDESHAUPTSTADT DRESDEN
1935/20
o @ R 1935/18 \ A
VIF °
5 D 1655/8 P 1655/9 Filllschema der Nutzungsschablonen:
& 1G]
S
xra™
A 7 ,__ | | MI 0 Baugebiet Bauweise Vorhabenbezogener
o 5 @‘/g Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
S & hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Vv GH 18.00 7ahl der Vollqeschosse | zulissice Gebaudehdhe Bebauu ngsplan Nr. 6024
s o 8 1 ;i 2123/ I Flurstlicke innerhalb der markierten Flache zum : g g D den-N tadt
= 1935716 & = ﬁ/ Zeitpunkt 26.02.2018 wird bestatigt ] ] resden-ineusta
VW _E ----- o GRZ 0,3 GFZ@ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Albertstadt Ost- Jagerpark
o@ e VM - -
o /e‘a/. VM 1648/33 E\ s | S Dresden, Amtsleiterin - ReChtSplan -
J @ 10271 o Zee\ t64sip pioserss — oa2g] [ nw A T Geodaten und Fetester - Entwurf zum Satzungsbeschluss -
i/ e é-i/' VM 1648/29 _& 1648/0 ? '/ 4 2222 Grundkarte:  Amt fiir Geodaten und Kataster,
o @/ o Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters: Staatsbetrieb GeoSN Mafdstab 1:1000 Blatt 1 von 6
O 1S VM 4 @ ' Ausgabe vom: Marz 2018
I N\ o) o




6024 Dresden-Neustadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Albertstadt Ost-Jagerpark

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der Landeshauptstadt Dresden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6024

Dresden-Neustadt
Albertstadt Ost / Jagerpark

5. Festsetzungen zur Niederschlagswasser-Bewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen und privaten Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicksflachen vollstandig zurickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen. Zulassig ist nur die Ableitung des Notuberlaufs der Versickerungs-
anlagen.

Aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il b sind die Flachen fur Kfz-Verkehr

8.4 Schallschutzwandkonstruktionen

In den im Rechtsplan festgesetzten Bereichen an der Nord-, Ost- und Westgrenze des Allge-
meinen Wohngebietes (WA) sind zwischen den Wohnhausern gebaudehohe Schallschutzwand-
konstruktionen zu errichten. Ab dem 1. Obergeschoss ist eine transparente Ausfiihrung dieser
Wandkonstruktionen vorzusehen. Bei Ausflihrung einer PV-Anlage innerhalb der Schallschutz-
wandkonstruktion kann auf eine transparente Ausfuhrung verzichtet werden.

Erdgeschossige Offnungsflachen fiir den Personendurchgang und den Kfz-Verkehr sind in den im

9.3.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung sind Anpflanzungen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen
vorzunehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall durch Geholze
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot PG 2 Boulevard

MaBnahme E4(1):
»Abbruch und Renaturierung der ehemaligen Schweinestalle Schonfeld - Stall 1

(Zuordnung Vorhabengebiet)
Abbruch, Renaturierung und extensive Grunlandnutzung des Standortes Stall 1 auf Teilen der

Flurstiicke 654 und 653 der Gemarkung Dresden-Schonfeld mit einer Flachengrof3e von 485 m?
(Nr. 60 - 1549 im Kompensationsflachenkataster)

1. Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fiir Stad

tentwicklung, Bau,

Verkehr und Liegenschaften hat auf Antrag

des Vorhabentragers vi

om 6. Juli 2015 mit

Beschluss-Nr. V1004/16 vom 18. Mai 2016
die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

23. Juni 2016 im Dresdner Amtsblatt

5. Vermerk uiber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Beschluss-Nr. V..../..

.......... 202. als Satzung

beschlossen und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 a
Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gebilligt.

VO e 202 so herzustellen, dass das Niederschlagswasser iber eine mindestens 30 cm dicke belebte Beiplan 4 dargestellten Bereichen zulassig. Die Offnungsflachen fiir den Personendurchgang sind Im Bereich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Wegeachse (Boulevard) sind flankierend MaBnahme E4(2): Nr. 25/2016 bekannt gemacht. Dresden,
Bodenschicht versickert oder Uber Ablaufe gesammelt und einer technischen Vorreinigung mit in den im Beiplan 4 gekennzeichneten Bereichen durch vorgesetzte Wandelemente zu Einzelbaumpflanzungen vorzusehen. Uber die Gesamtlange sollen diese als Reihen erkennbar Abbruch und Renaturi der ehemaliden Schweinestille Schinfeld - Nebenfiichen 3
ausreichendem Durchgangswert zur schadlosen Versickerung zugefuhrt wird. Flachen fur den verdecken. sein, punktuell jedoch locker in unregelmaRigen Abstanden zum Boulevard gepflanzt werden. »ADDruch undRenaturierung der ehemafigen schweinestafle schonteld - Nebentlachen 2. Vermerk iiber friinzeitige Offentlichkeits- Siegel

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017
(Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (Bundes-
gesetzblatt 2023 | Nr. 6) sowie des § 89 der Séchsischen Bauordnung (SdchsBO)
vom 11. Mai 2016 (S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt
gedndert am 20. Dezember 2022 (S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite
705) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)
vom 9. Mé&rz 2018 (Sédchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 62), zuletzt
geéndert am 20. Dezember 2022 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,

Seite 705), hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am

FuRganger- und Radverkehr sind in die angrenzenden Freiflachen zu entwassern. Das Nieder-
schlagswasser aus der Dachentwasserung ist ohne Kontakt zu Aufschuttungen zu versickern.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungs- und Erlaubnisverfahrens fur die Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser ist der Nachweis der Schadstofffreiheit des Untergrundes
vorzulegen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflachen (Ringstralen Ost und West) sind mit
einem zeitlich uneingeschrankten Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
Fahrrecht fur Anwohner und Rettungs- und Lieferdienste sowie einem Fahr- und Leitungsrecht

Aulerhalb der Durchgangsbereiche sowie fiir die Wandelemente selbst ist eine fugendichte
Ausfuhrung mit einem bewerteten Schallddmm-Mal Rw,, =2 30 dB sowie ein fugendichter
Anschluss an die Gebaude zu realisieren.

Beiplan 4 Schallschutzwandkonstruktionen mit zulassigen Offnungsflachen im Erdgeschoss

= Offnung fiir Kfz-Verkehr im EG (Breite = 6 m)

Offnung fiir Personendurchgang (B = 3,80 m
mit vorgesetztem Wandelement (B = 5,00 m

( )
( )
Offnung firr Personendurchgang (B = 4,80 m)
( )
( )

Hierbei ist eine Mischung aus Zier- und Laubgehdlzen anzulegen, die durch immergrine Gehdlze
erganzt werden.

Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm
Arten: geman Pflanzliste 2

Pflanzgebot PG 3 Entreeplatz Ost / untere Plaza

Im Bereich des Entreeplatzes Ost (Baugebiet MI) sind zwei Baumhaine anzulegen, welche die
Mittelachse flankieren. Die Baumhaine sind als Hochstamme aus freiem Stand herzustellen.
Der Kronenansatz muss bei mindestens 2,50 m beginnen.

Mindestqualitat: Hochstamm 4 x v., mit Ballen, STU 20-25 cm

(Zuordnung Gemeinbedarfsflache)

Abbruch, Berdumung, Renaturierung und extensive Griinlandnutzung des Standortes Neben-
flachen 3 (Umgebung von Stall 1) auf Teilen der Flurstiicke 654 und 653 der Gemarkung
Dresden-Schonfeld mit einer Flachengrof3e von 355 m? sowie pauschal 200 m? direkt
angrenzende Bereiche (Nr. 60 - 1549 im Kompensationsflachenkataster)

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

und Behordenbeteiligung

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und seine Begriindung

haben in der Zeit vom 1

6. Oktober bis

einschlieRlich 16. November 2016 im World
Trade Center, Erdgeschoss, Ausstellungs-

raum des Stadtmodells,

Ammonstralle 70,

01067 Dresden offentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die ko

mpletten Planungs-

unterlagen wahrend des o. g. Auslegungs-

zeitraums auch auf der

Internetseite der

Landeshauptstadt Dresden und auf dem

Der Oberblirgermeister

6. Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage
mit dem Liegenschaftskataster,
Bearbeitungsstand ...........c..c..c....,
hinsichtlich der Bezeichnung und der
Grenzen der Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird bestatigt.

............................... 202. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6024, zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten. mit vorgesetztem Wandelement (B = 6,00 m Arten: eman Pflanzliste 2 zentralen Landesportal Bauleitplanung Dresden,
Dresden-Neustadt, "Albertstadt Ost / Jdgerpark", bestehend aus der Planzeichnun I , : o : . . 0 = ' 9 einsehbar.

. . L . vagerpart, g Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen GF1 und GF2 (Quartiersplatze Ost und O;:fnung far Person\e/\?durcllwgang B=380m [ D Fassadengestaltung
mit Zeichenerklarung sowie den textlichen Festsetzungen, dem Vorhabenplan und West) und die mit GR bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein- ohne vorgesetztes Wandelement Die Gebaude sollen (iberwiegend horizontale Gliederungen als farbige und/oder plastische Die von der Planung beriihrten Behérden Siegel

dem ErschlieBungsplan als Satzung (6 Blatt) beschlossen und die Begriindung hierzu
gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausschluss ausnahmsweise zuldassiger Nutzungen

heit zu belasten.

Die mit GFR bezeichnete Flache (,Boulevard®) ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und einem Fahrrecht fur die Bewohner der unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude sowie flir Liefer- und Rettungsdienste zu belasten.

Die mit GFLR bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer
der angrenzenden Grundsticke und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen zu belasten.

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Altlasten

In der mit "A 01" gekennzeichneten Flache ist belastetes Aushubmaterial (Aufflllbereiche)

(offener Durchgang zur Heide) E

Offnung fiir Personendurchgang D

9. Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB)

9.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

9.3.4 Sonstige Anpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen

Zur Bepflanzung innerhalb der privaten Baugrundstlicke sind Giberwiegend einheimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen.

Entlang der Ringstra3en und innerhalb der Wohnbebauung sind Solitarstraucher sowie weitere
Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Abgangs gleichartig in der
festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Mindestqualitat:  Solitarstraucher 3x verpflanzt mit Ballen
Stammbische; Heister und Straucher mind. 2x verpflanzt

9.4 Pflanzlisten

Pflanzliste 1 StraBen und Pldtze im Vorhabengebiet Pflanzliste 3 Randbereiche Uberwallung

Gewohnl. Berberitze
Acer ploatanoides Berberitze

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn

Berberis vulgaris
Berberis spec.

Bander in Geschossdeckenebene erhalten. Fenster sind als dazwischenliegende, vertikal
orientierte Elemente auszubilden. Die Verglasung von Fenstern und Tlren mit verspiegeltem Glas
ist nicht zulassig.

Fir alle geschlossenen Fassadenflachen sind Putzflachen, Oberflachen aus Klinker sowie Holz
und Holzelemente zulassig. Putzflachen kénnen in glatter bis hin zu plastischer Auspragung
ausgefuhrt werden. Gliedernde Fassadenbereiche bzw. -elemente wie Balkonplatten, Gesimse
oder Attiken kdnnen z. B. aus (Architektur-)Beton-Fertigteilen oder Metall ausgeflhrt werden.

Balkon- bzw. Loggienbrustungen sowie Brustungen der Staffelgeschosse sind in verschiedenen
Ausbildungen, wie offene Metallstabgelander, geschlossene Gelander mit Metall- oder Glas-
fullungen, Plattenverkleidungen sowie Massivbristungen bzw. Kombinationen aus diesen
Varianten zulassig.

AuBlenraumflachen/Freisitze der Wohnungen in den Obergeschossen sind als Loggien oder frei
kragende Balkone mit einer maximalen Auskragung von 1,80 m vorzusehen. Mischformen
zwischen beiden Typologien sind zulassig.

Werbeanlagen

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben v

om 6. Oktober 2017

um Stellungnahme gebeten.

3. Vermerk iiber die Offe
Behodrdenbeteiligung

ntlichkeits- sowie

3.1 Vermerk iiber 6ffentliche Auslegung und

Behordenbeteiligung

Der Ausschuss flir Stad

tentwicklung, Bau,

Verkehr und Liegenschaften hat mit
Beschluss-Nr. V1661/22 vom 12. Oktober
2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit seiner Begriindung
gebilligt und seine offentliche Auslegung

beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zum

Leiterin des Amtes flr
Geodaten und Kataster

7. Genehmigungsvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
bedurfte nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehdrde.

8. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus dem
Vorhaben- und Erschlielungsplan, der
Planzeichnung und dem Textteil, wird
hiermit ausgefertigt.

) ) , i . gesondert zu entsorgen. Die vorschriftsmaRige Verwertung bzw. Beseitigung belasteter Traubeneiche Quercus petrea Kornelkirsche Cornus mas _ ] } . o Dresden
. . . . . . . ; i i Acqi i - Vorhaben wurden mit dem Hinweis, dass ’
Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVQ im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassige Materialien hat durch eine ingenieurtechnische Begleitung und deren Dokumentation zu erfolgen. . " Winterlinde Tilia cordatat ‘Greenspire” Steinweichsel Prunus mahaleb Werbeanlagen an den Gebauden sind nur am Ort der Leistung zulassig. Die GroRe der Werbe Stellungnahmen schriftlich oder zur
Nutzungen sind nicht zulassig: . o } . Begriinung der Dachflachen Hainbuche Carpinus betulus Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea anlagen darf 5 % der jeweiligen Fassadenfléche (abziiglich der Fensteréffnungen) nicht tiber- Niederschrift vorgebracht werden kénnen
- Anlagen fir Verwaltungen, Die Entsorgung von belastetem Aushubmaterial ist gemafs § 47 Abs. 2 KrWi. V. m. § 13 Abs. 3 Die Dachflachen der obersten Geschosse (Staffelgeschosse) sind - mit Ausnahme erforderlicher Gemeine Kiefer Pinus sylvestris Schlehe Prunus spinosa schreiten. Selbstleuchtende flachige Werbeanlagen und freistehende Werbeanlagen sind nicht am 22. Dezember 2022 im Dresdner Siegel
- Gartenbaubetriebe, SachsKrWBodSchG gegenuber der zustandigen Abfallhdrde nachzuweisen. technischer Dachaufbauten - mit einem Flachenanteil von mindestens 80 % im allgemeinen glchwarzkiﬁfer Einuls nitgrg o |Y|v”d_ ngsen Eosa spec. zulassig. Amtsblatt Nr. 51-52/2022 bekannt gemacht.
- Tankstellen. Im Bereich der nicht durch eine geplante Bebauung oder Versiegelung iiberdeckten Flachen ist Wohngebiet (WA) und 70 % im Mischgebiet (M) extensiv zu begriinen. Fiir die Dachbegriinung GEZ?;::C © G(I)ee d:fsl:aetr:;(f::t'g: ?Siy"ne, Sgs\?vz-rzgrseHolun dor Sgrsnabﬁizgii o Die von der Planung berthrten Behdrden Der Oberbiirgermeister
. . ein Bodenaustausch bzw. ein Bodenauftrag mit nachweislich unbelastetem Boden unter sind vorzugsweise Arten der Pflanzliste 6 (Pflanzlisten siehe Ziffer 1.9.4) zu verwenden. Die Flieder Syringa Vulga%is und sonstigen Trager offentlicher Belange
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Begleitung und Kontrolle eines Sachversténdigen im Sinne von § 18 BBodSchG vorzunehmen. Dachbegriinung ist mit Magersubstrat anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzliste 2 Private Grundstiicksflichen Gemeiner Schneeball Viburmnum opulus lll. HINWEISE 2/612rgen mSittslizhreibehn vom :)5.tDezeLnber 6. Bekanntmachungsvermerke
. . . . .. . o . . . H H um ostellungnanme gebeten und von -
Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen Das Bodenmaterial ist Die Dachbegrinung eingeschossiger Gebaudeteile/Nebengebaude ist extensiv mit Sedum- Biume: Wacholder Juniperus communis der &ffentlichen Euslegun% benachrichtigt.
Fplgfndlg naph § 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet (Ml) allgemein zuldssige Nutzungen sind - bis zu einer Tiefe von mindestens 0,60 m auszukoffern, ordnungsgemaR zu entsorgen sprossen-Ansaat auszufuhren. gelftjah':)rn ﬁcer c;amfestrs Pflanzliste 4 Habitat / MaRnahmefliche M1 Waldersatz Der Entuwurf des vorhabenbezogenen aﬁwrwBe?:CaT?Z?edgtreﬁ:tzbueri]%;vrucggf mit dem
nicnt zulassig: i . . . i i i Y i i AN- Itzanorn cer ploatanoiaes . .. . . ’
' Gartenbagubetriebe (Verwr_e_rten bzw. Beseitigung) und mit unbelastetem Bodenmaterial von mindestens 0,60 m D.Ie SChI.ChtdIC|.(e der fur die Bepflanzung vo.rgesehenen Substratschlcht muss ohne Dll'an und Tfaubeneiche Queré)us atien Felsenbirne Amelanchier lamarckii Die dauerhafte Umwandlung der Waldflache im Vorhabengebiet (ca. 5,07 ha) bedarf der Bebauungsplans mit semer Begrindung Vorhabenbesogene BebauLngsplan sowie
_ Tankstellen ' aufzufillen oder Ellter"SCthICh[t) m';ﬁ_?sr:ens 1|2__C”_1 betragen. Die Aufstellung solarenergetischer Anlagen ist auf den Winterlinde Tilia cordatat ‘Greenspire” Berberitze Berberis vulgaris Genehmigung durch die Forstbehérde. Als Ersatz fiir die verlorengegangene Waldflache ist eine und die bgreiltls vorliehgenden umvweLtbs- die zusammenfassende Erklérung auf
i Vergnijgunésstétten i S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. - mit einer mindestens 0,60 m starken Schicht unbelasteten Bodenmaterials zu (iberdecken. egrunten Dachtiachen zulassig. Hainbuche Carpinus betulus Eg'r:l;’k‘?:‘sihe gg:ﬁ'l:‘:fn 2?“'“3 Erstaufforstungsflache von 6,08 ha herzustellen. Die Ersatzaufforstung liegt in der Gemarkung zogenen d;‘: e ;32?;1";’?:rgi:‘;g:éhiarex’:ézaeza‘fn“un ]
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris Weildorn Crataegus monogyna Grofigraupa, Gemeinde Pirna (Flursticke 353 ¢, d und e sowie Teile der Flurstiicke 353 a und b bis einschlieBlich 17. Februar 2023 im iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist
. v Tiefgarageniiberdeckung Schwarzkiefer Pinus nigra - . o ! der Gemarkung GroRaraupa. Gemeinde Pirna. anerkannte OkokontomalRnahme 628-13-003-WA). World Trade Center, Erdgeschoss, Aus- in der elektronischen Ausgabe des ‘
Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen 7.2 MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag infolge der . . N . L . . . Eberesche Sorbus arcuparia garbdeJ'G'nSter ﬁ.e n'Stit'nCtﬁ na d Zur Satzun ergteilt die? obepre, Forstbehérde ein,e Umwandlungserklarung nach § 9 SachsWaldG ) stellungsraum des Stadtmodells, Ammon- Dresdner Amtsblattes Nr. ................. vom
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (MI) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Mobilisierung von Schadstoffen durch Niederschlagswasser Die nicht Ub?rbaUten Flachen uber den Tiefgaragen Sm_d intensiv zu begrynen' Die durchwurzel- Elsbeere Sorbus torminalis anddorn lbpophae rhamnoides . 9 . . 9 9 - . stralle 70, 01067 Dresden offentlich ... 202... bekannt gemacht.
nicht zulassig. bare Bodenliberdeckung der OK Geschossdecke der Tiefgarage muss mindestens 60 cm Platane Platanus x acerifolia Liguster Ligustrum vulgare Dl_e Umwandlungs- genehmigung ist ne_z_ch Satzungsbeschluss durch den Vorhabentrager nach § 8 ausgelegen. In der Bekanntmachung wurde auf die
Eine konzentrierte Niederschlagswasserversickerung auf der kontaminierten Altablagerung und in betragen. Abweichungen mit einer reduzierten Bodenuberdeckung von mindestens 50 cm sind bis Jap. Bliiten-Kirsche Prunus serrulate 'Kanzan' Sg:*l‘;']f;e Kiefer i'r:l:]i:y'vesms SachsWaldG bei der unteren Forstbehorde einzuholen. Geltendmachung der Verletzung von
i i i . ey s . . . o i o A Acci Jap. Zierkirsche Prunus ,Accolade’ Zusatzlich waren die kompletten Planungs- i
ge: chko ssv;eése .Bes@:tmn;]u?tg be.s:jlmmt.er rI‘Eludtzunghen dim Unt hoss (7 den Bereichen der militarischen Altstandorte ist nicht bzw. nur bei Herstellung vollstandiger maximal 5 % der Gesamtflache zulassig. . Prunus avium Johannisbeere Ribes alpinum Unterlagen wahrend des v q. Auslegunggs_ ;/ogsiggtznunn%cggsz;43At2’s|'3;usé; E:g K
dC IaDT i lf[n R pglsteW|| schatien sind nurim £rageschoss und im Lintergeschoss (Zugang von Schadstofffreiheit im Bereich von Versickerungsanlagen durch Auskofferung des kontaminierten Far die Bepflanzung mit Baumen muss eine Substratschichtliberdeckung von mindestens 100 cm Atlas-Zeder Cedris atlantica Hunds-Rose Rosa canina Artenschutz zeitraums auch auf der Internetseite der weiter auf Falligkeit und Erléschen von
er Flanstral>e Ls Jzu ass|g. , Materials zulassig. gewahrleistet sein. Die Pflanzgrube fur die Bdume muss einen durchwurzelbaren Erdraum von Wein-Rose Rosa rubiginosa Alle Erdarbeiten und BaumaRnahmen im Plangebiet sind durch eine spezialisierte dkologische Landeshauptstadt Dresden und auf dem Entschadigungsanspriichen i. S. d. § 44
Einzelhandelsbetriebe sind nur im Untergeschoss bzw. Tiefgaragengeschoss (Zugang von der ; 3 TP . Trauben-Holunder Sambucus racemosa N . zentralen Landesportal Bauleitplanung Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
mindestens 12 m® haben. Solitarstraucher: S u sowie Abs. 4 BauGB u
. Solitarstraucher: - Bauliberwachung zu begleiten. : . o
PlanstraRe Ost) zulassig. Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis Mehlbeere Sorbus aria einsehbar. auf die Voraussetzungen fiir die
Ab dem 2. Obergeschoss sind nur Wohnungen und Raume fur freie Berufe zulassig. 8. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen . i Feld- Ahomn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia Der Oberbodenabtrag fiir die Baufeldfreimachung soll zum Schutz der ggf. im Boden Uber- Geltendmachung der Verletzung von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Begriinung von Wandflachen A Hied Budleia davidii o Elsbeere Sorbus torminalis winternden Zauneidechsen und Schlingnattern nur im Sommerhalbjahr von April bis Oktober . Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO) Die Stiitz- oder B tlang der Planstrafte Ost sind zu mindestens 50 % ih Komelirsche. Comamas Winterlinde Tilia cordatat durchgefiihrt werden 4. Abwagungsvermerk Abs. 4 der SéchsGemO hingewiesen.
. aR der baulichen Nutzung s.1 Nr.1 BauGBi. V. m. -21a Bau ie Stltz- oder Begrenzungsmauern entlang der Planstra3e Ost sind zu mindestens o ihrer ornelkirsche ornus mas Stechainster Ulex europaeus -
8.1 Immissionsorte Flache mit Arten der Pflanzliste 5 zu begriinen. Die Pflanzflachen sind oberhalb der Mauern auf Hartriegel Cornus spec, XX’ ? P Der Stadrt_'frart] hat die WéhLenbd dﬁr Beteili- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt
-- = H . . . . . .. . : A " H 0 Hasel Cory|us avellana . o gungsvertanren zum vornabenbezogenen .
2.1 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen An den im Beiplan 1 gekennzeichneten Fassaden ist die Entstehung von Immissionsorten im prlyaten Flachen anzulegen. Maueranschlisse zu Treppenanlagen sind von Begrinungen / Pflanzliste 5 Begriinung Mauern PlanstraRe Ost Vermeidund von Voaelkollisionen mit Glasfassaden Bebauungsplan abgegebenen Stellung- mit der Bekanntmachung des Beschlusses
freizuhalten Schiehe Prunus spinosa 9 g des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Bezugsebene flr die zulassigen Gebaudehohen ist die zeichnerisch festgesetzte Héhenlage des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OKFF EG).

Sinne von Ziffer A.1.3 der TA Larm und im Sinne von Ziffer 1.2 Anhang | der 18. BImSchV
unzulassig.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und im Falle des Abgangs gleichartig zu ersetzen.

Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Gewohnlicher Efeu
Kletterhortensie
Kletternder Spindelstrauch ~ Euonymus fortunei

Schwarzer Holunder
Flieder - in Sorten

Sambucus nigra
Syringa vulgaris ,xx'

An den dem Habitat zugewandten Fassaden der Wohngeb&ude sind durch geeignete Mal}-
nahmen Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen (z.B. Lamellen, Jalousien, Strukturglas,

nahmen der Offentlichkeit und der
Behorden sowie sonstigen Trager

offentlicher Belange am

als Satzung in Kraft.

Die festgesetzte Hohenlage des Erdgeschoss-Fertigfubodens darf um maximal 50 cm tiber- und Schutzbedirftige Réume nach DIN 4109-1 (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen) diirfen an fgr']zrs;zgzg‘f; g%;e:p?a?ix' Dreispitz-Jungfernrebe Parthenoccissus Markierungen). Glasfléchen mit Einzelfldchen > 3,0 m? ohne gliedernde Elemente, die Vogel- gepriift und mit Beschluss-Nr. V... tiber Dresden,
unterschritten werden. diesen Fassaden nur angeordnet werden, wenn Malnahmen i.S. der TA Larm, wie z.B. 9.2 Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum ' tricuspidata ,Veitchii“ schlag vermeiden kénnen, sind unzulassig. Eﬂiﬁﬁiﬁiﬁzﬁnﬁi[t)gest;ﬂgebnis wurde den
Fir die Bestimmung der hochsten Gebaudehdhen gilt die Hohe der aufgehenden AuRenwand von Festverglasung oder Vorhangfassaden zur baulichen Vorkehrung gegen die Immissionen, Entlang der Planstrale Ost sind an den zeichnerisch festgesetzten Standorten mittel- bis groR- Stammbische, Heister, Straucher: Die transparenten Schallschutzwandkonstruktionen zwischen den Gebauden sind ebenfalls mit ' Siegel

der Bezugsebene (OKFF EG) bis zur Dachoberkante. Die festgesetzten hochsten Gebaudehdhen
gelten nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre.

umgesetzt werden.

kronige Laubbaume nach GALK Stralenbaumliste (Link: https://strassenbaumliste.galk.de) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte der zu pflanzenden Baume kdnnen bis zu 5 m

Pflanzliste 6 Dachbegriinungen

Gewohnl. Berberitze Berberis vulgaris

Berberitze Berberis spec. Blaugriine Segge Carex flacca

einem geeigneten Vogelschutz zu versehen.

, ; , . . . , . . Kornelkirsche Cornus mas Heidenelke Dianthus deltoides Die technische Losung zur Ausbildung bzw. Gestaltung der Glasflachen ist mit der unteren
Bei Ausnutzung der als Hochstman festgese_t_zten Zahl der VoIIgeschoss_e (V) muss im Vorhaben- Beiplan 1 Immissionsorte vom fgstgesetz_ten Standort abweichen, wenn aus Griinden d_er ver!_<er.1rllc.hen oder technischen Steinweichsel Prunus mahaleb Schillergras Koeleria glauca Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Oberbiirgermeister
geb|et (WA, MI) das oberste Geschoss allseltlg um mindestens 1,25 m hinter die AuRenwand- } ErSCh"eBUhg eine Bepﬂanzung am Vorgesehenen Standort nicht mOgIlCh ist. Blutroter Hartriegel Cornus Sanguinea Lavendel Lavandula angustif_
flachen des darunterliegenden Vollgeschosses zurlcktreten (Staffelgeschoss). Fassadenbereiche mit Uberschreitung Die Pflanzscheiben im Gehwegbereich sind in einer Breite von 1,50 m auszubilden und vor Schlehe Prunus spinosa Fingerkraut Potentilla verna Baumpflanzungen
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Treppenhauser und Aufzugsschichte sind auf des Immissionsrichtwertes der TA Larm Verdichtung durch Uberfahren zu schiitzen. Der durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens Wild- Rosen Rosa spec. Grofie Brunelle Prunella grandifiora ,
mafRgebliche Immissionsorte nach D D 12 m?® anzulegen. Hunds- Rose Rosa canina Mauerpfeffer in Sorten Sedum album Stral3enbaumpflanzungen entlang der PlanstralRe Ost sind entsprechend dem aktuellen Merkblatt

jeweils einer Fassadenseite pro Gebaude bis zu einer Lange von 40 % der jeweiligen Fassaden-
lange des darunter liegenden Geschosses zulassig.

2.2 Aushahmen von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet darf bei den beiden Baufeldern langs zur Planstral3e die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse durch eine Nutzungsebene unterhalb der festgesetzten Bezugsebene Uberschritten
werden, soweit deren Zugang von der Planstralle Ost erfolgt.

2.3 Uberschreitung der zulidssigen Gebidudehéhen durch technische Anlagen

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohen durch Dachaufbauten, die
ausschlie3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen, bis zu einer Héhe von 1,80 m
zulassig, wenn diese mindestens um ihre Hohe von der Gebaudeaulienkante des obersten
Geschosses zurtickgesetzt sind.

2.4 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Flachen fur Zufahrten, Zuwegungen, Gemeinschaftstiefgaragen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO wie folgt Uberschritten werden:

- WA 1 (Baufeld West): bis zu einer GRZ von 0,7
- WA 2 (Baufeld Ost): bis zu einer GRZ von 0,9

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

; A i ] ; ; Amtsleiter

: . . . - . Beiplan 2 Larmpegelbereiche (LPB . . .. . einer artenschutzkonforme Beleuchtung (Natriumdampfhochdrucklampen oder LED-Lampen
Die Baugrenzen du_rfen durch Um!anende GG?lmse um maximal 0,40 m und durch hinterliftete P Peg ( ) . ‘ . . Mlndestqualltat: Baur_r.]e - HOCh-Stamm 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm auszustatten. Die Beleuchtung ist vom ?—I;bltat und derr)1 angrenzendeanaIdﬂéChen abgeSvan)dt Im P|angebiet ist eine Kampfmitte|be|astung nicht ausgesch|ossen_ \Vor Beginn der Tiefbau-
Fassadenkonstruktionen um maximal 0,20 m tberschritten werden. LPB Il Arten: gemals Pflanzliste 2 zur Wohnbebauung hin auszurichten. Dies gilt auch wihrend der Bauphase fiir den Baustellen- arbeiten ist ein Antrag zur Kampfmittelsuche beim Brand- und Katastrophenschutzamt der Planungsbiiro Vorhabentréger Datum der letzten Anderung
Balkone durfen die Baugrenzen um maximal 1,80 m und bis zu einer Lange von 50 % aller E D D E T bereich. Landeshauptstadt Dresden zu stellen. GRAS . Jagerpark )
Fassadenléngen des jeweiligen Gebaudes iiberschreiten. w— | PB IV j Griinfliche GF 2 - Quartiersplatz Ost / obere Plaza Sruppe ﬁ;g:gsv'g;fé(itgggpgpe“;% ) Elr;’tlgrkstﬁga’gczké“’%%ﬁ%%sfgis;;gﬂ mbH 31. Mérz 2023
Bei den Gebauden am Quartiersplatz Ost (Griinflache GF 2) ist ausnahmsweise die Errichtung = LPBYV [ E — Im Bereich des Quartiersplatzes Ost (Baugebiet WA 2) ist an den zeichnerisch festgesetzten Externe Ersatzflache fiir die Artenschutzmafnahme ,,Neuntoter” Versickerung Plantochmikor | Sachboarbetor n | SGL o152 ALt 015 SGLO113 ADLLE 611
durchgangiger Balkone auf jeweils einer Fassadenseite zulassig. ] ] Standorten eine durchgangige Reihenpflanzung aus Baumen anzulegen, welche um den Platz Als Ersatzhabitat fiir die nachgewiesene besonders und streng geschiitzte Art Neuntdter wird dem Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser bediirfen gemaR § 8 WHG einer wasser-
Erdgeschossige Terrassen diirfen die Baugrenzen um maximal 3,60 m und bis zu einer Lange - einen aufleren Rahmen bildet. Die Baumreihe ist mit einem flachendeckenden Gehdlzstreifen zu Vorhabengebiet eine bereits realisierte externe MaRnahmeflache im Umfang von 2,0 ha auf dem rechtlichen Erlaubnis. Da das Plangebiet in einer Trinkwasserschutzzone liegt, ist eine erlaubnis-
von 50 % aller Fassadenlangen des jeweiligen Gebaudes liberschreiten. ] i i E E ] E E E unterpflanzen. Flurstiick Nr. 252 der Gemarkung Seitenhain, Gemeinde Liebstadt zugeordnet. freie Versickerung gemaR ErlFreihVO ausgeschlossen. Obersichtskarte M 1:20 000

Eingangsbereiche und Vordacher durfen die Baugrenzen um maximal 1,50 m und bis zu einer

Lange von 15 % der jeweiligen Fassadenlange iiberschreiten. [ | | | E Arten: gemal Pflanzliste 2 9.6 Zuordnung von Ausgleichsflichen und -manahmen auBerhalb des Plangebietes Archaologie
Die innere Platzflache ist als Rasenspiegel auszubilden, welcher in der befestigten Platzflache (§ 9 Abs. 12 BauGB) ;Vg(;dzgswﬁhsrzzgs%éEha(lgjir:\ztri?j alggr:a:joekr)r?fgggezzmiﬁrn:rc?ﬁ;g?:E:ea?ngi]’?ztlz?ef;?enr; ist dies gemald 5
4.  Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (saiar;tgliiziie;L?k&ugsdbzrn?jzfﬁmsg?r:gnE::::ézllgjﬁrr:]epﬁr:zE:g:rI\nrii\t/:ﬁ?e}rar;[iggisgi;gs\;\?alnr;:sn(eznu;?r??—Inébl::uc:,en Den zur Bebauung bzw. Neuversiegelung vorgesehenen Flachen innerhalb des Geltungs- ' ? ? - —
bereiches werden folgende externe Sammelkompensationsmal3nahmen anteilig zugeordnet: e . .\
4.1 Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Carports \ vorzusehen, alternativ mehrstammig - keine Hochstamme. ¢ P g92ud Melde- und Mitteilungspflicht zu Bodenaufschliissen )
Die notwendigen Pkw-Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. MaBRnahme E1: Gemal §§ 8 bis 10 Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer r~ ¢ \
Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit Ausnahme von Carsharing- und Behindertenstellplatzen 83 Schallaeds te Liift inricht Griinflaiche GF 3 - Randeingriinung im Teilgebiet West »Entsiegelung Parkplatz Lothringer Weg“ (Zuordnung Planstral3e Ost) Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das Landesamt fir Umwelt, -
. challgedammte Liiftungseinrichtungen . . . g . - :

sowie Kurzzeitstellplatzen zum Be- und Entladen und Kurzzeitstellplatzen fur Pflege- und . ? . : ¥ J _ _ _ Im Bereich der Grinflache GF 3 an der nérdlichen und westlichen Grundstlicksgrenze des Abbruch der Flachenbefestigung und anschlieBende Wiederbegriinung einer als Parkplatz Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als zustandige Behorde, zur Ubermittlung von Fachdaten RS S \l
Lieferdienste nicht zulassig. Schlafraume und Raume mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen an den im Beiplan 3 Quartiers West (Baugebiet WA 1) ist eine freiwachsende Hecke aus verschiedenen Strauch- genutzten Flache mit Wiederherstellung eines parkartigen Charakters und der Blickbeziehung zu geologischer Untersuchungen und zur Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer -~k

i i i i i i T 5 gekennzeichneten Fassaden sind mit vom Offnen der Fenster unabhangigen Luftungseinrich- ehdlzen zu pflanzen. Mindestens 80 % der Strauchfléachen sind mit einheimischen Arten der den Elbschldssern auf dem Flurstiick 232/2 der Gemarkung Dresden-Blasewitz auf einer Untersuchungen. Die jeweiligen Fristen sind einzuhalten. Fir die Anzeigen von Bohrungen und 157 Betina Mg 4]
Die Errichtung der Gemeinschaftstiefgaragen ist nur in den dafir festgesetzten Flachen (GTg) . : g p o . .

sind nur im Bereich der Planstrale Ost zulassig.
Die Errichtung von ebenerdigen Einzelgaragen und -carports ist im Plangebiet nicht zulassig.

4.2 Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Anlagen fur Spiel, Freizeit und Erholung
sowie Uberdachte Fahrradabstellanlagen, Geratehauser und Anlagen zur Energie- und Medien-
versorgung zulassig.

Im Baugebiet WA 2 (Baufeld Ost) ist bei den Gebauden innerhalb der Ringstralte Ost die
Errichtung von eingeschossigen Garten-/Geratehdusern zuziglich Uberdachter Ubergange vom
Wohngebaude zum Gartenhaus zulassig. Pro Wohngebaude darf die Grundflache dieser Garten-/
Geratehauser in der Summe maximal 80 m? betragen.

Innerhalb der privaten Grinflache GF 2 im Baugebiet WA 2 ist die Errichtung von zwei einge-
schossigen pavillonartigen Bauten mit einer jeweiligen Grundflache von maximal 80 m? zulassig.

Innerhalb der privaten Grunflachen GF1 und GF 2 sowie GF 1.1 und 1.2 ist die Errichtung von
eingeschossigen Tiefgaragenaufgangen mit einer jeweiligen Grundflache von maximal 30 m?
zulassig.

A.1.3 der TA Larm sind

=== Nicht zulassig

OO O

U0 DU L

8.2 Larmpegelbereiche
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An Fassaden, die im Beiplan 2 mit dem Larmpegelbereich Il oder héher bezeichnet sind, missen
die geplanten Gebaudefassaden ein resultierendes Schallddmm-Maf} aufweisen, dass den
Anforderungen aus den jeweiligen Raumarten fir die dargestellten Larmpegelbereiche nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 entspricht.

Von der Anforderung kann abgewichen werden, wenn der fir die Baugenehmigung zustandigen
Behorde nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer Larmpegelbereich nach Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2018-01 vorliegt. Dies setzt voraus, dass fiir den Nachweis die in der Schalltech-
nischen Vertraglichkeitsuntersuchung verwendeten Ausgangsdaten zugrunde gelegt werden.
Alternativ kdnnen auch die jeweiligen in der Untersuchung angegebenen mal3geblichen Aulen-
larmpegel verwendet werden.

die nach der DIN 4109-1:2018-01 fUr den der Fassade zugeordneten Larmpegelbereich gelten.

Beiplan 3 Schallgedammte Liftungseinrichtungen

||
HEl

Beurteilungspegel Nacht > 45 dB(A)
als Kriterium zum Liftereinbau

= LN > 45 dB(A) j

|
I .
I
| |
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|
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Mindestqualitat:  StraBenbaume - Hochstamm 3mal verpflanzt (3 x v.), mit Ballen,
Stammumfang (STU) 18-20 cm

9.3 Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der privaten Griinflaichen

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Griinanlage und
Spielplatz sind als Platzflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten und mit Baumen sowie
erganzenden Strauchpflanzungen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu begriinen.
In den Randbereichen der Grinflachen sind Feuerwehrzufahrten in wasserdurchlassiger Aus-
flUhrung zulassig.

Griinflaiche GF 1 - Quartiersplatz West

Auf dem Quartiersplatz West (Baugebiet WA 1) sind Vegetationsflachen in freien flieRenden
Formen anzulegen. Diese sind abwechselnd mit Rasen und Gehdlzflachen (niedrige Gehdlze,
Bodendecker) zu belegen. Einzelbaumpflanzungen aus einer Mischung von Hochstdmmen und
mehrstdmmigen Solitargehdlzen sind frei und locker in den Flachen zu verteilen.
Reihenpflanzungen sind zu vermeiden.

Mindestqualitat: Baume - Hochstamm 4 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm
Arten: gemalf Pflanzliste 2

Griinflachen GF 1.1 und GF 1.2 - Westliche kleine Quartiersplatze

Im Bereich der Quartiersplatze GF 1.1 und GF 1.2 (Baugebiet WA 1) sind zwischen den um-
laufenden Wegen Vegetationsflachen anzulegen. Rasenflachen sind mit niedrigen Gehdlz- und
Staudenflachen zu erganzen. Frei gestellte Einzelbaumpflanzungen sind auf den Rasenflachen zu
platzieren.

Mindestqualitat: Baume - Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm

Mindestqualitat: ~ Stammbusche; Heister und Straucher mind. 2x verpflanzt

Innerhalb der Griinflache GF 3 ist die Anlage einer Retentions- und Versickerungsmulde fir die
Entwasserung der Ringstralle West zuldssig. In den Randbereichen der Grinflache sind entlang
der Ringstrale West maximal 13 Kurzzeitparkplatze in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig.

9.3.2 Baumpflanzungen entlang der privaten Verkehrsflachen

Pflanzgebot PG 1 RingstraBen Ost und West

An den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten entlang der Ringstralen Ost und
West sind standortgerechte Baumreihen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall
durch Gehdlze gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Die Standorte der zu pflanzenden Baume kénnen bis zu 5 m vom festgesetzten Standort ab-
weichen, wenn aus Grunden der verkehrlichen oder technischen ErschlieBung eine Bepflanzung
am vorgesehenen Standort nicht moglich ist.

Fir jeden Baum muss eine Pflanzscheibe von mindestens 2,25 m? offengehalten und vor Ver-
dichtung durch Uberfahren geschiitzt werden. Der durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens
12 m?® anzulegen.

Mindestqualitat: Baume - Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 18-20 cm
Arten: gemal Pflanzliste 1

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Teppich-Sedum Sedum spurium

Kriechender Thymian Thymus serpullum

Karthausernelke Dianthus
carthusianorum

9.5 Populationsschiitzende MaBnahmen fiir den Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

MaRBnahmeflache M1 Habitat fir Zauneidechsen und Schlingnattern

Die bereits realisierte Mallnahmenflache M 1 (Reptilienhabitat) im nérdlichen Teil des Plangebiets
ist als Lebensraum fur Zauneidechsen und Schlingnattern zu bewirtschaften.

Das Habitat im Umfang von 2,4 ha soll als extensives und strukturiertes Offenland mit Trocken-
rasen, einheimischen Einzelbdumen und Baum- und Strauchgruppen sowie mit siidexponierten
Bdschungen und Trockenmauern dauerhaft erhalten und entwickelt werden. Fir Baum- und
Strauchpflanzungen sind Gehdlzarten der Pflanzliste 4 zu verwenden. Bei der Verteilung der
Geholze ist auf eine ausreichende Besonnung der Flachen zu achten.

Das Habitat ist dauerhaft 1,80 m hoch einzuzaunen. Wege sind nur in Randlage als Wiesen-
oder Schotterrasenwege zulassig.

Das Habitat ist dauerhaft auf jahrlich abwechselnden Flachen in einem zweijahrigen Mahd-
rhythmus zu pflegen. Die Mahd ist in 10 cm HOhe und erst nach dem Ausreifen der meisten
Samen durchzufiihren. Die ausreichende Besonnung der Flachen ist sicherzustellen. Eine
Verbreitung von nicht standortheimischen Baumen und das Zuwachsen der Trockenmauern und
Steinschittungen sind zu verhindern. Pflegeschnitte sind im flinfjiahrigen Rhythmus vorzunehmen.

Minderung von Lichtimmissionen und Anlockwirkung fiir Insekten
Zur Reduzierung der Anlockwirkungen fur Insekten sind die Stral’en und Wegebeleuchtungen mit

MaRnahme E2:
sUmwandlung intensiv genutzter Acker zu extensivem Auegrinland in MeuBlitz*

(anteilige Zuordnung Vorhabengebiet 16.300 m?, Planstraf’e Ost 2.000 m?, Gemeinbedarfsflache
2.000 m?)

Umwandlung von ehemals intensiv ackerbaulich genutzten Flachen zu artenreichem Auegriinland
auf den Flursticken Nr. 22/1, 116 und 117 der Gemarkung Dresden-Meul3litz mit einer
FlachengréRe von insgesamt 20.300 m? (Nr. 02 - 297676 im Kompensationsflachenkataster)

MaRnahme E3:

»Entsiegelung und Renaturierung einer ehemaligen gewerblich genutzten sowie als
Baulagerplatz genutzten Flache (inklusive Zuwegung) in Laubegast“

(Zuordnung Vorhabengebiet)

Ruckbau befestigter Flachen und nachfolgende Begrinung zur Wiederherstellung der lokalen
Klimafunktion Kaltluftentstehung auf Teilen des Flurstiicks 703 der Gemarkung Dresden-
Laubegast mit einer FlachengréfRe von 5.600 m? (Nr. 07 - 285659 im Kompensationsflachen-
kataster)

fur StralRenbaumpflanzung durchzufihren.

Far die Baumpflanzungen innerhalb des Vorhabengebietes (entlang der Ringstraf3en und in
privaten Grunflachen) soll das Merkblatt ebenfalls zur Anwendung kommen, sofern keine
technischen Aspekte einer Realisierung entgegenstehen.

Zudem ist das FLL-Merkblatt Empfehlungen fur Baumpflanzungen - Teil 2 zu bertcksichtigen.

Altlasten

Bei Baumallnahmen auf der Flache ,A 01“ sind im Sinne von § 52 SachsBO in nachfolgenden
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Bauherr und alle am Bau Beteiligten verantwortlich dafur,
dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften, hier abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen, eingehalten werden.

Kontrolle der AushubmaBnahmen

Bei Baumallinahmen auf der gesamten B-Planflache wird darauf hingewiesen, dass im Sinne von
§ 52 SachsBO in nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren der Bauherr und alle am Bau
Beteiligten verantwortlich daflr sind, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, hier abfall- und
bodenschutzrechtliche Bestimmungen, eingehalten werden.

Umgang mit belastetem Bodenaushub

Werden bei Bodenaushubarbeiten aul3erhalb der mit ,A 01“ gekennzeichneten Flache belastete
Bodenstellen angetroffen, so ist der Bauherr nach § 10 Abs. 2 SachsABG verpflichtet, sofort die
zustandige untere Behorde des Umweltamtes zu konsultieren. Diese entscheidet Gber die weitere
Verfahrensweise (gemaf § 3 SachsBO in Verbindung mit § 12 SachsABG).

Kampfmittelbelastung

Einsichtnahme DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen aufgeflinrten DIN-Normen kénnen im World Trade Center,
Amt fur Stadtplanung und Mobilitat, Plankammer, 3. Obergeschoss, Zimmer 3342, Freiberger
Stralte 39, 01067 Dresden eingesehen werden.

Anlage 2 zur Vorlage

Stadtverwaltung Dresden

Amt fir Stadtplanung und Mobilitat

Fassung

4. Marz 2022

=

LANDESHAUPTSTADT DRESDEN

Gl

Dresden.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 6024

Dresden-Neustadt

Albertstadt Ost-Jagerpark

- Rechtsplan - textliche Festsetzungen
- Entwurf zum Satzungsbeschluss -

Blatt 2 von 6




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6024 Dresden-Neustadt Albertstadt Ost-Jagerpark
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IEI des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
oh4o L
0 I_S_l Grenze des Vorhabengebietes
Gebaude
geplantes Gebaude mit Dachbegriinung
IV +SG Geschossigkeit, z. B. 4 + 1 Staffelgeschoss

Auflenkante Tiefgarage
Aullenanlagen Vorhabengebiet
Fahrbahn Ringstralien
Gehweg Ringstralien / Zuwegungen / Hauszugange
Boulevard
Gehwege / Nebenwege
Platzflachen
Spielbereiche
Sportbereiche
Terrassen

Go)

Aufstellflachen Entsorgungsfahrzeuge

Grun- und Freiflachen

Habitatflache

Naturrasenplatz Grunflachen, gestaltet/begriint

Grunflachen Quartiersplatze

Mietergarten

B Schotterrasen/Rasengitter fiir Feuerwehr-Flachen

LTI Rasengitter/Wabensteine fiir Aufstellflachen Pkw

/ \ Stellplatz Kurzzeitparken

Baume

Strallenbaum, Planung

Baum, Planung - Gestaltungsachsen / Quartiersplatze

Baum, Planung - Formgeholz Entreeplatz

Geholze Planung - kleine Baume, Solitare, Straucher
im hindernisfreien Bereich Brandschutz, Hohe bis max. 2,50 m

PlanstralRe Ost

Planstiate Ost Stral3enplanung mit Gehweguberfahrt und Beleuchtungsmast
=

Hohenplanung

146.40 geplante Hohen Freianlagen

Gemeinbedarfsflache

Schulgrundstick
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LEGENDE

. — Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gebaudeplanung

Umgriff Tiefgarage

geplante Verkehrsanlagen:

Planstraf3e Ost

Fahrbahn, Asphaltbeton Bkl. 3,2 aufgehellt

Gehweg, Gehwegbefestigung entspr. Gestaltungskonzept

Parkstellflache Bkl. 0,3, Granit-Grol3pflaster

Gerinnestreifen / Pendelrinne / 2-Zeiler Grol3pflaster

Gehweguberfahrt (entspr. Gestaltungskonzept)

Vorfahrt Mullfahrzeug Bkl. 0,3, entspr. Gestaltungskonzept

TSy Stutzwand

Uberquerungsstelle mit Auffindestreifen,
Aufmerksamkeits. und Richtungsfeld

] Baumscheibe mit Unterpflanzung

f,)i Maststandort Stralenbeleuchtung

2,50%

Querneigung

Private Verkehrsflachen

Fahrbahn RingstralRen - Pflasterbefestigung Bk 0,3 (grau)

Gehweg Ringstrallen / Zuwegungen / Hauszugange

sonstige Gehwege / Nebenwege

Boulevard

Aufstellflachen Feuerwehr

Grundkarte:  Amt fir Geodaten und Kataster,
Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters: Staatsbetrieb GeoSN

Ausgabe vom: Marz 2018

Randstreifen (wasserdurchlassige Befestigung)

\ Pkw-Stellplatz Kurzzeitparken
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LEGENDE

. — Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gebaudeplanung mit Dachbegrunung

Umgriff Tiefgarage

geplante Kabel und Leitungen :

D O Regenwasserkanal mit Kontrollschacht (offentl.)
> O Schmutzwasserkanal mit Kontrollschacht (6ffentl.)

—pp— Mischwasserkanal mit Kontrollschacht (6ffentl.)

RW - o6ffentl. Staukanal
Trinkwasserleitung DN 200
Trinkwasserleitung Hausanschluss

Fernwarmeleitungen KMR DN 100

Fernwarmeleitungen Hausanschluss

Elt-Kabel / FM-Kabel
_______ Informationskabel T-Com

——————— Beleuchtungskabel

D O Regenwasserkanal mit Kontrollschacht
> O Schmutzwasserkanal mit Kontrollschacht

Sachsen-Netze NSK

Sachsen-Netze MSK

v

s private RW-Versickerung Vorhabengebiet
KL RW-Vorbehand| V ick rforderlich
RRIRRRIKRRARHIKKL ( -vorpenandiung, vVorversickerung ertrorderiic )

Flache fir RW-Versickerung Gemeinbedarfsflache

O Anbindepunkt an vorhand. Kabel und Leitungen

Umspannstation
Stadtverwaltung Dresden Fassung
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